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ANALYSE DE SITE

UN QUARTIER POPULAIRE //

Logement avant 1900

Logement entre 1945-1965

I Espace communautaire

//% Batiment industriel classé

// EN GENTRIFICATION //

Espace commercial

//A Espace culturel / Galerie

_________

Priority Employement Area

_________

[ | Logement entre 2000-2020

¢- - +)» Piste cyclable

TR >  Circulation piétone

e/////////’ Axe principale
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L'association Business in the
Community lancé par le prince Charles
au debut des années 1980 s'est installé
au bord du canal au plus proche des
quartiers populaires.

Notre site est situé a lintérieure de la Priority
Employement Area de la mairie de Hackney
qui prévoit de developper les bureaux et les
activités commerciales dans cet espace.
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Le Crown & Manor Club est

un club de sports de quartier
a destination des foyers
populaires. Le fonctionnement
se fait grace a des dons et

un accés a prix fixe de 1£ par
séance. On peut y pratiquer le
football, le tennis de table ou
la musculation mais des cours
de langues ou d'informatique y
sont aussi dispensés.

Le bord du canal est
principalement utilisé
par des joggeurs, des
promeneurs avec leurs
animaux ou bien pour
circuler en vélo car il relie
directement les quartiers
Est aux centre de Londres.
Actuellement, il n'existe que
tres peu d’arrét récréatif a
ce niveau du canal.

Le parc de Shoredicht est un
parc de 7.1 hectares qui attire
les habitants de 'ensemble
de UEst de Londres. Il est tres
fréquenté par les habitants
du quartier qui s'y retrouvent
pour diverses occasions. Les
equipements sportifs y sont
nombreux. Certains melent
sport et intervention artistique
comme cette oeuvre nommé
«Boulder» de l'artiste John
Franckland qui invite les
utilisateurs du parc a grimper
sur cette sculpture de granite.
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Le quartier est devenu touristique et attire pour
son ambiance arty. On retrouve des galeries
installés depuis le debut des années 2000 comme
la Victoria Miro Gallery. Mais le canal a échapé et
echape encore a ce developpement.

Cette partie de U'Est de Londres est
peu deservie par les transport en
commun. A proximité de notre site, on
trouve seulement la ligne de bus qui
passe sur la rue principale New Road.




Les baies survivantes de
lentrepot de 1937, en béton et

a ossature métallique, ont une
signification architecturale

et historique limitée. Comme

le batiment victorien qui a
survécu, lentrepot a été modifié
a lextérieur par la suppression
de la plus grande partie du
tissu historique. Sur les fagades
latérales et arriere restantes,
des ouvertures ont été remplies
de béton et de briques sans

que l'on se soucie de leur L&

apparence.

Les entrepots convertis de la
parcelle adjacente abritent
actuellement des studios de
cinéma et de photographie. La
mairie de Hackney a approuvé
la démolition de la plupart des
batiments du site, pour faire
place a un nouveau batiment
mixte de 2 3 7 étages. La
partie classée et la cheminé
industrielle de 26m sont
intégrées et sont naturellement
devenues des symboles de
cette partie du canal.

_________________ - - = - ‘II||||||||

Le site présente encore un batiment victorien, construit en briques avec son toit a
fermes en fer forgé. C'est un vestige du site original comme usine de ferronnerie et
fabrique d'armes. D’autres structures subsistent sur le site adjacent de la route et
elles refletent mieux l'utilisation et lapparence tel qu'il a été développé a lorigine. Ce
batiment n'est donc pas classé.
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. La rue Cropley est un exemple
historique de Terrace House du

Notre site est situé dans la zone de
conservation du Regent's Canal. Les
objectifs sont l'amélioration du caractére début du XIXe siecle qui témoigne
et de l'apparence de la zone en lien avec du passé industriel et populaire
son passé industriel. Cependant seul les du quartier.

batiments classés ne peuvent étre démolis.

Ce batiment de 1965 n'est pas
de grande qualité en termes
de matériaux, de conception ou
de réponse a son contexte. Le
batiment est serré de maniere
inconfortable dans l'espace
entre lentrep6t en béton de 1937
et le site adjacent. Il présente
des finitions de mauvaise
qualité dans la construction.
Sur le plan architectural et
historique, ce batiment n’a pas
beaucoup dimportance.

Les briques et les baies des batiments
pourront étre réutilisées et réinterprétées
dans notre projet et s'inscrire dans la
projet de conservation du canal.



GAINSBOROUGH STUDIOS ROYAL MAIL SITE

9-10 Etages

1 Etage

HOLBORN STUDIOS ANGEL WHARF

WAREHOUSE SITE EXISTANT

2-3 Etages 6-7 Etages

CANAL BUILDING ROYLE STUDIOS THE WENLOCK

6 Etages 7 Etages 6-10 Etages
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NEW NORTH ROAD

Espaces commerciaux

Résidentiel

PONT DE PACKINGTON STREET

BASSIN DE
WENLOCK

WHARF ROAD




MONTAGE DE L'OPERATION

l“,@l PROPRIETAIRE
CRISEDU = 13 000 Logements EN ATTENTE | | DU TERRAIN
LOGEMENT —> 3000 Lonogements temporaires -jl VALEUR DU
l ‘l 11l TERRAIN
| 13000m2 |
16 M£/an pour des S—
logements a loyers @ L’ - S O
abordables N 4
HOUSING 35% HOTEL B e
'f a 35% COLIVING STORAGE S
f dont 30% social finance par les
Housing Associations
I *
| I
\ 30% ESPACES COMMUNS /
Apport financier dans un V' commerces, espace hybride... 7/
projet hotel social \ /
coliving \ 7

\J P

a loyers abordables _

/ ‘ '

HACKNEY CITY &
COUNCIL

Apport financier dans
10 M£/an pour des

logements sociaux

I

CRISE DU

cantine sociale...

DEVELOPPEMENT D' ESPACE

Creéation de la zone de Priority

+ —

un projet incluant café,

Y —

!

projet de
DEMENAGEMENT
pour une meilleur

RENTABILITE

l

Developpement d'un
projet d'hotel plus
rentable

F'Q"I
634

Creation de services

Creation d'emplois

|

LOGEMENT COMMERCIAUX

Employement Area



Travall de ces espaces communs Passerelle de C|rculat|on entre les
comme une fallle ou un passage ‘ mews (=14 dlfference de nlveau W

Espace commun mterleur/exterleur
T au centre S A




INTENTIONS ARCHITECTURALES
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Travail des espaces communs dans
chaques ailes des batiments commes
des failles intérieures/extérieures.

Ces espaces deviennent des lieux de
circulations, d'échange et permettent de
lier les programmes dans une verticalité
et d'ainsi créer la mixité programmatique.

Le projet va ensuite se developper dans
l'horizontalité a l'aide d'éléments de
liaison qui seront des passerelles de
circulations en oppositions aux ruptures
que les failles offraient. Ces passerelles
vont ainsi lier le programme de logement
et ainsi créer la mixité sociale.

La disposition de franges baties parallele
au canal est une réinterprétation de la
typologie victorienne du Mews avec des
arrieres de batiments de hauteur plus
basse qui se font face. On vient ainsi
continuer et fermer la rue classée située
en face qui datent de la méme époque.

L'espace hybride aura pour but d'acceuillir
des expositions ou des représentations
dans un espace plus formel qui s'éloigne
de l'esprit du quartier. La démultiplication
d'élements de structures fins permettra
de construire cet espace intérieur/
extérieur en transparence.



REPARTITION PROGRAMMATIQUE

Hotellerie/Coliving

Espace commerciaux
et de services
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COUPE PROGRAMMATIQUE =

COLIVING M 2M  6M 8M M 2M  6M 8M 6M REGENTS CANAL

HOTEL

ESPACES PUBLICS

ESPACES EXTERIEURS

ESPACES TECHNIQUES



COLIVING

HOTEL

ESPACES PUBLICS

ESPACES EXTERIEURS

ESPACES TECHNIQUES




PRINCIPE DE FACADE

STRUCTURE BOIS // FACADE BOIS

BRIQUES RECYCLEES STRUCTURELLES INTEPRETATION

DE LA FACADE VICTORIENNE STRUCTURE BOIS

BRIQUE EVIDEE

PRINCIPE DE DOUBLE STRUCTURE

ISOLATION THERMIQUE RECUPERATION
D'EAU

LAMME D'AIR

STRUCTURE GLOBALE

R o I
T — |
= | T
L= . ||
=
_— Z 1
o === | |
== 7
! - I 17 / 7
A § 7 /
il 7
~ | , 7
r o
il 7 /
I /
e | T
7 7
//
J
7
/
V.
7
¥
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MEME PRINCIPE
DE STRUCTUYRE







PLAN D'UN MODULE DE COLIVING
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PLAN CHAMBRE D'HOTEL TYPE |

| \
Coursive dans la faille

Structure bois intérieure
de la double structure

‘CHAMBRE D’HOTEL TYPE 1// BATIMENT SUR FAILLE

.
')

% 7 7% 7 % ;
\Structure bois-extérieure

Isolation / Lame d'air / Isolation de la double structure




FACADE SUR EAGLE WARF ROAD
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